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Rapport d’activité 2024
DSP - Site Eco

1. Contexte géneral

+ L'année 2024 est une année de stabilité sans changement trés important. L'équipe en
place poursuit son action pour créer la dynamigque du site €conomigue et son ancrage.
Le taux de remplissage du site reste élevé malgré une légére baisse due sans doute
au contexte économique moins positif dans la vallée. On note notamment un
renouvellement des anciens locataires au profit de nouveaux ce qui est normal et sain
mais qui entraine une diminution en terme économique qui sera sans doute plus
margquée en 2025 ;

+ |l est & noter le développement des activités connexes telles que la domiciliation ou
{'utilisation du Fablab.

» L'impact budgétaire des fluctuations de EDF et du Gaz a été anticipé mais nous restons
vigilants. De méme les tarifs concernant la maintenance du site ont augmenté sans
possibilité de négociation.

« Les partenariats locaux financiers ou opérationnels initiés depuis plusieurs années sont
renouvelés tels que ceux avec le Crédit Agricole ou le réseau régional des pépiniéres

+ Notre action phare avec le réseau Green a été renouvelée :

+ thématique : entreprise durable impact pour les entreprises et les collectivités

+ objectif : rassembler 'ensemble des acteurs engagés dans la réflexion
modalités : 3 jours alternant table ronde , workshop, Hackathon ateliers ...

+ Action financée et équilibrée qui renforce le rayonnement du site et son
ancrage territorial. Cette année 91 personnes inscrites et 71 entreprises
présentes ; de nombreux articles presse ont été rédigés

¢ Une nouvelle thématique a ét¢ abordée fin 2024 en pléniére , celle de I'lA et de son
impact positif et négatif pour les entreprises . de nombreux chefs d’entreprises étaient
présents dans l'auditorium,

« L'activité couveuse toujours soutenue par la Région et le FSE n'arrive cependant pas
a retrouver un niveau d'activité suffisant, avec des projets moins ambitieux. Nos
partenariats avec France travail tant au niveau local que régional ne suffisent pas a
compenser |z baisse des demandes d’accompagnement, phénoméne comparable au
niveau national.
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Ci-dessous en exemple nous avons joints la lettre d'infos de ociobre. Ces lettres d'infos
mensuelles qui sont transmises a tous notre écosystéme et relaient nos actions et mettent en
avant les entreprises du site éco.

Lettre d'info de octobre

, LESITE

ECO

COWORKING - COUVEUSE - PEPINIERE - HIOTEL

.
Edito

Cr miois-€i, refour sur la rentrée au Site éce avec e seminanes de la couveuss
Muna el le repas des résidents qui a eu liew fin septembre... Vous pourrez
egalement iue Finterview de Ling. nouvelle réskenle de ratelier 8 quilance sa
marque de linge de chambre 100% Seie | Soe Cosy

Vous Faures peut-dife compns pour ceuax gu passent souvenl au Silo éco  un
changemenl a eu isy au sein de Féquipe NUNA | On vous exphique 1ol un peu
plus bas &

Retrouves comme touowrs les evenemenls el le petit consell du mois en bas
de ce mail t

En esperant que le contenu de celln newslober vous sara uhie et agranable <)
Bor mois d'octobie a lous,

La Team Site Eco

i

Soie Cosy
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Amvie su prirtemps 2024 dans laeishir B, Ling diveloppe 3 Martue da bngs de
chambre 106% 30m. Une gamme de produdts 100% Sowr & Cosy | Découviar 4on
RPN ANEi U 53 YIHON e Mentrepraneunal dang son wilarview sur notre blog

Lire Finterview

bsLie SQUILRLSING' BNLAL B AEIICD Qe 2 bont {3 col

jewbe’ qn NG 91 WELCEq) WINY" Elle SCCoLbIRUA |67 congz 2nl 9

WaLe" 616" bouy (6 boers 06 canies qe wzey bont 8 Consenze YALs § u
GAGUBLIBULE BOM 16 246 GO0’

LG20LASNI0U B2 PILGINY 6f 29062 de {OUKIN0Y 8] g8 LoBSUIRIRoY gez

450 QN [NUG) 9N ABUALGAN | Ele 2,06cba BLNS I62 g8 [SCCNey’ 68 [

Debmz qepnt OCOPLE’ ADNZ 1BLONABS GOLGLSASUL 29AULS § {3CCNBl qn 216
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Fin septembre a eu lieu le lraditionnel repas de Renlirée pour les résidents el
couvis du Site éco !

Au programme © palite animalion lype ice-breaker pour ouvrir I'appélit des
participants, les bonnes galettes du foodtruck Haut Galette & shocting photo
par notre couvés Anna Popova !

L'occasion de (presque) tous sa retrouver, de rencontrer les nouveaux amvants
et da passer un moment convivial hors lravail...

PORTES OUVERTES
19 0CT - 3 NOV

{4

ENTREZ /'

DANS LES COULISSES ™ 7
DES ENTREPRISES -
PRES DE CHEZ VOUS ! s

-

m &-f—w o e Ay wtucy ) M B i
R -t v )

Enltrez dans les coulisses du Sile éco 4 l'occasion de I'événement Com' les
pros ! Nous vous ferons visiter le batimant en vous expliquant les différents
services qué nous proposons | solutions dhébergement, pépiniére, couveuse,
demiciliation. ..

Vous pourrez visiter quelques bureaux el ateliers d'enlreprensurs pour plonger
dans la dynamique Sile éco!

Choisissez volre crénesau el inscrivez-vous vile

Jeudi 24 oclobre 4 10h
Mandi 28 oclotue a 140
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Saul contre-indication, tous las évanements organisés au Sita Eco sont gratuits
et ouverts a tous !

Cost i 7
Jeudi 10 octobre de 11h a2 12h oy platras 28 applicaiien
Kikekol, c'est quol 7 Le fondateur ef [ —————"

ancien résidenl du Site éco Kevin Roda

application, qul

enireprenewre s de bénéficier sans frals
dune befle mise en avanl of da troiver
tout oo dont vous avez besoin &n local en

( Kiletol
un ol | ;

& Inscription par mall & l
j=E IR o T e

Jeudi 17 octobre de 8h30 4 12h
Animé par EGEE

§ Onlesall : c'est parfoly compliqué de
fixes ke BOn prix $ui 3o prodult ou son
service | Alors Laisgez vous guider e
ATELIER lemps cun atelier pour passer catle #ape
cruciake du développement de votre

FIXER e
SES PRIX # Inaciption directement par mal &

Mardi 19 novembre de 18h 3
20h15

Animée par Coralie Simonaire de
€S Digital Formation

Lmeumdesmnabwmdelmlu
sujets,  rejoipneznous  pour
corférence-débal d1h15 dédide a wn

lnnombrables b3 offre aux
entreprises de toutes talkes a ravers des
exemples concrets.
Suivi dhun cocktall

Entreprendre... des petits pas de géant

et v | Chaqua Mois, NOUS vOUS PIOPOSON LNG 3CHon: 3
T rOakaee poUr avancor, Svoluor, Jalends . biwl, pous farg
du bien 4 voire vie Fanlreprenewr.s !

To do en Octobro &

Profioz de Com' lee r plot GdomuvTr las ALRA i
anirepnses du tern oy 1 B qusriiretranaut o “ w PE
o8t sthresta de connaltrn e sty local of daller vou yozx

voising  Consutiez i RIOGGMME of L

©a fque ford 308
bodtar gulques yimles |

) iARdgion il ﬁCWVEUSE
,...g"..., SRS onenaset 1Y in Extenso | {°
1.2’.—)’.-2’.-2"-2[.2,"-),.-2
1.21.-2/.-2/.-2/.-2/.-2[..-),.-2
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2. Eléments financiers

Détail des produits 2024
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Nb/ Les ¢lements de la colonne DSP 2024 font référence au dossier déposé il y a 5 ans et
certains ¢éléments ont été réévalués au cours de notre action dont le montant des charges
refacturées aux locataires d’ou I’écart important existant et mal évalué budgétairement. ( idem

pour toutes les années)

2023
Realisé DSP REALISE
2024 2024

Location Bureaux LR 110 866 € 152228 €
Location Atelier Pépiniére 185 126€ 171835 € 173 541 €
Total location | 327 110€ 282701 € 325769 €
Location salle 21 745€ 20000 € 23119€
Coworking 20875¢ 10 000 € 16321 €
Domiciliation 14 260€ 4500 € 19274 €
location box 8565¢€ 1200€ 7 889 €
prestation de services 12 340¢ 7000 € 8747 €
Sous total autre location| 77 785¢€ 42 700 € 75 350 €
TOTAL LOCATIONS | 404 835€ 325 401 € 401 119€
refacturation de charges 108 626€ 50628 € 108 663 €
Subvention région et FSE 76 900€ 60000 € 73069 €
Partenariat Privé 6 500€ 5000 € 6200 €
Fab lab 8234¢ 35000 € 11190 €

Marge/Action de codeveloppement 46 200 €
Service Couveuse 31793€ 60 000 € 32653 €
TOTAL AUTRES PRODUITS | 232053¢€ 256 828 € 231775 €
TOTAL PRODUITS 636 948¢ 582229 € 632 894 €
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Détail des charges 2024,
Réolisé
2023 DSP 2024 |REALISE 2024
Achats
Electricité gaz 90 969€ 40 000 € 64 231 €
Eau 5391€ 1600 € 4870€
Petits equipements 2012€ 1000 € 1781€
Fourniture administrative 2 683€ 5000 € 3254 €
location mobiliere 1380€ 6000 € 1600 €
lacation immobiliere 3 600€ 5000 € 3600€
total achat| 106 035¢ 58600 € 79336 €
Services exterieurs
Entretiens et réparation 1556€ 3100€ 2355¢€
Entretien sur bien immo 17919€ 15500 € 18935 €
Maintenance 37 401€ 20000 € 41422 €
Assurances 12511€ 11 500 € 12549 €
Prestation externe compta 21450€ 30000 €
Honoraires 27 733€ 13000 € 18757 €
Publicité 1398¢ 5000 € 592 €
catalogue 389¢ 1000 € 2701€
voyage et déplacement 17 488¢€ 13000 € 15463 €
Télécom 3 856€ 4500 € 4857 €
Frais divers 4089¢ 3200€ 4924 €
Cotisations 1 390€ 3500 € 1480€
frais sur action de co dev 0€ 0€
total services exterieurs| 147 180¢ 123 300 € 124035 €
Charge de personnel
Salaires et Traitements 271 200€ 267 720€ 304 689 €
total personnel | 271 200€ 267720 € 304 689 €
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Autre charge
Amortissements et provisions et taxes 20 155€ 31625 € 39602 €
Autres charges - Redevance Fixe 60 000€ 70000 € 70000 €
Redevance variable 15 596€ 19322 € 13665 €
Total prévisionnel charge 620 166¢ 570 567€ 631327 €
Résultats 16 782€€ 45 066€ 1567€

Eléments pour le calcul de la redevance variable 2025

Total activité du site 401 119€
Partenariat privé 6 500€
Service couveuse 32 653€

TOTAL CA 440 272€

3. Analyse qualitative des locations en 2024

Détail en annexe

Hébergement : taux d’occupation

Nbre d’entreprises 2024

Ateliers

Bureaux

Salle de formation espace de coworling et
domiciliation

Réalisé 2024

75

92%

90%

Rapport d’activité site Eco 2024 - DSP Mairie de Thyez
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4. Mobilisation de partenariats locaux régionaux et nationaux

Poursuite de nos partenariats existants et renforcement de celui avec France Travail.
Pour rappel

5.

Adhésion au réseau national des couveuses d'entreprises

Adhésion au réseau régional des pépiniéres

Partenariats opérationnels : avec EGEE, BANQUE DE FRANCE

partenariats informels avec : Réseau entreprendre, plateforme initiative ,CCl, CMA
Maison de I'emploi, Business Angels ,

Partenariats financiers avec le Crédit Agricole

Reconduction de la convention avec la Région AURA et le FSE pour
l'accompagnement de porteurs de prejets en couveuse

Poursuite de l'action Etat pour 'accompagnement des publics en insertion : objectifs
10 accompagnement sur l'année

Salariés affectés a I'exploitation directe du service

Stabilité du personnel avec cependant 2 changements d'affectation : Marie Brauit est en appui
de la conseillére couveuse et Sévrine Chetail a repris le poste de chargée d'accueil .
Ces changement sont été faits sur demande des 2 salariés en tenant compte de leur

compétences.
Salariée poste | statut
Jean Pierre Martin Directeur CDI
Amandine Martinelli Conseillére couveuse CDI 4/5
Olivia Freire Responsable administrative CDi
Marie Brault Conseillére couveuse CDI1/2
Seévrine Chetail Chargée d'accueil CDI 1/2
Maiwen Suzac Communication externe
Frédy Delval Comptable CDI
6. Suivi des contrats de maintenance et de fonctionnement

Pour assurer la bonne gestion du batiment, nous sommes accompagnés par un ensemble
de fournisseurs et prestataires sans changement notable depuis 2023 ;

Rapport d’activité site Eco 2024 - DSP Mairie de Thyez
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7. Grille des tarifs pratiqués pour les locations
Loyer Bureaux : Loyer Ateliers : Coworking :
Année 1 :12.25€HT/m? Année 1 :5.55€HT/m? ¥ journée : 11.20€HT
Année 2 : 14.50€HT/m? Année 2 : 6.70€HT/m? Journée : 22€HT
Année 3 : 16.70€HT/m? Année 3 : 7.80€HT/m? 10 % journées : 100€HT
Charges communes étage : Charges communes : 10 journées : 198.90€HT
1.85€HT/m? 2.03€HT/m? Abonnement 10 jours/mois :
Charges communes RDC : 153€HT
7.77€HT/m? Abonnement lllimité :
198.90€HT
Loyer Box : Domiciliation ; Location Bureaux :
4.45€HT/m3 39€HT 1h: 21.95€HT

% journée : 33.15€HT
Journée : 48.75€HT

Location Grande Salle : Location Petite salle :
% journée : 88.75€HT 1h : 27.55€HT
Journée : 132.60€HT % journée : 38.75€HT
Journée : 61.20€HT
Location LAB Entreprises : Location LAB Location LAB pour |e bien-
¥ journée 239.70€HT Locataires/asso ; étre ;
lournée : 438.60€HT % journée : 111.20€HT 20% du CA

Journée : 166.30€HT

8. Analyse des charges et prévisions année 2025

En 2024 bien gue les charges EDF soient redescendues a des niveaux plus cohérents, nous
avons subi des hausses notables. Les charges liées au contrat gaz ont doublé conséquence
de la fin de notre contraten 2023 qui &tait resté trés favorable malgré les hausses historiques.
Ce contrat n'a pu étre renégocié dans des termes aussi avantageux. L'autre augmentation
sont les frais d'entretien et de réparation qui ont bondi de 25% entre 2023 et 2024.

De méme le passage de I'ADSL & la fibre a entrainé une charge supplémentaire de prés de
40% des colts de communication. Cette évolution était nécessaire bien que trés couteuse.

Les charges de l'année 2025 devraient étre sensiblement identiques a celle de 2024
néanmoins certains prestataires devraient actualiser leurs tarifs.

L'augmentation des charges de fonctionnement devrait étre principalement imputable au
vieillissement des équipements qui vont entrainer des surcolts de maintenance ou de
remplacement de certains équipements.

La délégation de service public devra étre précise quant aux responsabilités de la collectivité
et de l'association pour chaque remplacement ou réparation d'équipement.
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Les contrats d'énergie électricité et gaz se termine au 31 décembre 2025 en accord avec la
collectivité ils devront étre renouvelés au cours de 'année pour au moins une periode d'un an
dans |'attente de la nouvelle DSP.

9. Les projets et actions a venir 2025

2025 sera une année de transition et d'incertitude en effet 1a délégation de service public qui
devait se terminer au 31 décembre 2025 sera sans doute prolongée de six mois pour permettre
a la collectivité de mettre en place un appel a candidatures ou un appel d'offre selon des
modalités renouvelées. Dans ce contexte I'équipe reste mobilisée tout en étant trés attentive
aux perspectives.

Le premier semestre sera l'occasion de renouveler le Cycle de conférences dediées au
développement durable et dont le théme cette année sera celui de la biodiversité. C'est
l'occasion de réunir autour du site économique des lacs de nombreuses entreprises du
territoire et au-deia.

Autre événement prévu en 2025 le 10e anniversaire du site Eco qui dans le contexte de la fin

de la délégation de services publics devrait prendre une ampleur particuliere en espérant que
la perspective des élections municipales n‘en perturbe pas la programmation.
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Ateliers Entrée Sortie
La Pétitbox 01/12/2018
A2T 15/08/2019 | 30/09/2024
SFTP 16/09/2019
A2S 01/07/2020
Aspic Cross Fit 01/08/2020
L'as du Nettoyage 13/08/2020
ALPIX 01/09/2020
3 Flocons 07/09/2020 | 15/02/2024
Calnéos 01/08/2021| 31/12/2024
iteratif France 01/11/2021
Ac Motors 01/07/2022\ 31/10/2024
Summit-EM 01/12/2022 | 30/04/2024
MBPS 01/02/2023
ProtoCrafted 01/02/2024
SI SOIE 01/03/2024
C-Loh 01/04/2024
MG Dédo 01/06/2024
R&L Traiteur 01/06/2024
Convivial Cooking 01/06/2024
Ligne Perfect 01/07/2024
SFP 01/10/2024 | 31/12/2024

Soit au total 21 entreprises locataires dans les ateliers en 2024
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Bureaux Entrée Sortie
Holding Sytria 23/08/2017
Socem 01/05/2017| 31/07/2024
Vanessa Rouge 01/11/2017
Cordial 100 01/02/2018
Focus 01/09/2018
Osteopathe D.Q. - Bonnin 01/09/2018
Financiére de 'Arve 15/09/2018
ATMO Auvergne-Rhéne-Alpes 08/10/2018
Lunaway-Art 01/06/2019
02 INGENIEUR CONSEIL 01/09/2019
Amato Giuseppe Home Concept 10/06/2020
Cabestan 15/07/2020
Grain de sel Cie 01/09/2020
Révélatrice de talents 07/01/2021
Jarnias 02/08/2021
Mu-Tools France 01/11/2021} 29/02/2024
36 Solutions contre I'épuisement 07/01/2022
Fami services 15/01/2022
CG 55T EURL 01/02/2022| 28/02/2024
MS Outillage 01/09/2022
Positif impact 01/09/2022
AMETIS - Tour Leader Evasion 15/10/2022
Aspic Cross Fit 15/10/2022| 15/02/2024
Arve Webdesign 23/01/2023
Versant Paie 01/02/2023
AVP Financement 01/05/2023| 31/10/2024
Sophie Jorandon 01/07/2023
REBIOL 17/07/2023| 31/12/2024
Commerces & co 01/08/2023| 30/03/2024
Carolyne ANDRE 01/08/2023
Accompagnement & Stratégie 01/08/2023
Des Clics en Vue 01/08/2023
MHAC Technologies 01/09/2023
AT Gestion 25/09/2023| 31/12/2024
Industrial Tech Solutions 13/12/2023
Céline Vercueil 01/01/2024
B&B Transloc 01/01/2024
WEB-DEV 74 02/01/2024
YOURHEA 01/02/2024| 31/08/2024
Bargy Automation 01/03/2024| 31/12/2024
CB Architecture & Concept 01/04/2024
Serrani David 01/04/2024
Dillytherm 15/04/2024
BAYARD Isabelle 01/05/2024
Stan Précision 01/07/2024
Estelle Jamet 26/08/2024
Odile Jamet 26/08/2024
Riv'Alp 01/09/2024
Virage Digitale 01/05/2024
A l'origine 04/09/2024
Lafah Promotion 07/10/2024
Morgane CHEMIN 01/11/2024
Cardinal LAB 01/11/2024
GM2S 01/11/2024

Soft gu total 54 entreprises locataires dans les bureaux en 2024
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Domiciliation Entrée Sortie
Yotech 16/03/2016
Alpes diagnostics 01/10/2017
Serveo 15/12/2017
Mont-Blanc Recouvrement 04/12/2017
Booster Precision Components 15/09/2018
CJD Mont-Blanc 01/04/2019
Falco Sarl 01/07/2019 | 30/11/2024
Marc Montfort 01/02/2020
Chalets & Maisons Bois 15/05/2020
Jinfo France 01/07/2020
Interdec GIE 01/11/2020
Gaiter Pods France 05/11/2020
Eux C'Net 11/06/2021
Belle Environnement 01/07/2021
Business Consulting 01/09/2021
Gods Burger 01/09/2021 | 31/12/2024
XTI Technologies 14/10/2021
EXA INVEST 15/12/2021
GL SUN CAPITAL 01/04/2022
GL SOLAR 25/04/2022
2EPI 11/05/2022
HB Services 70 15/05/2022
Nalipa 21/11/2022
SFP 21/11/2022 | 30/09/2024
PNA Solutions Courtage 01/12/2022
Métrologie Directe 01/01/2023
Allamand Sophie 01/06/2023
Mont-Blanc Engineering 01/08/20231 31/07/2024
Quintessence Architecture 01/09/2023
HIOT Anthony 01/09/2023
DUQ dépannage menuiserie 01/10/2023
DILA 01/12/2023
AKAMAQ 01/12/2023
MP Nettoyoge 13/12/2023
Zardo Fabien 02/01/2024
Bargy Automation 15/01/2024 | 29/02/2024
innosense Europe 01/02/2024
Réseau G.R.E.EN 01/03/2024
Rivalp 01/03/2024 | 31/08/2024
PL Charpente 08/03/2024
Commerces & Co 01/04/2024
Dude - Studio Digital 01/05/2024
Summit-EM 01/05/2024
AC-KAIROS 08/07/2024
Jason Electronics Europe 01/09/2024
Dujourd’hui Consultancy 01/09/2024
Yourhea 01/09/2024
Elips 01/09/2024

Soit au total 48 entreprises domiciliées en 2024
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TAUX D'OCCUPATION ATELIERS

2024
ATELIERS Nombre de ‘mms Taux '
d'occupation d'occupation
A 7 58,33
8 10 83,33
C 12 100,00
D 9 75,00
E 10 83,33
F 12 100,00
G 12 100,00
H 12 100,00
t 12 100,00
J 12 100,00
K 11 91,67
L 12 100,00
M 12 100,00
N 12 100,00
) 8 66,67
P 12 100,00
R 12 100,00
S 12 100,00
92,13
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TAUX D'OCCUPATION BUREAUX
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10 mois en location journée

2024
BUREAUX Nombre de mos Taux d'occupation
d'cccupation
1 12 100,00
2 12 100,00
3 12 100,00
4 12 100,00
5 12 100,00
6 12 100,00
7 12 100,00
8 6 50,00
9 6 50,00
10 Location journée .
11 9 75,00
12 5 41,67
13 12 100,00
14 12 100,00
15 12 100,00
16 Couveuse =
17 2 100,00
18 12 100,00
19 Location journée -
20 12 100,00
21 12 100,00
22 12 100,00
23 12 100,00
24 12 100,00
25 12 100,00
26 12 100,00
27 6 50,00
28 12 100,00
29 12 100,00
30 8,5 70,83
31 6 50,00
32 12 100,00
33 Location journée .
34 10 83,33
35 12 100,00
36 12 100,00
37 12 100,00
38 12 100,00
39 6 50,00
40 12 100,00
41 12 100,00
42 12 100,00
43 12 100,00
44 12 100,00
45 12 100,00
46 12 100,00
47 12 100,00
48 9 75,00
49 12 100,00
50 12 100,00
51 9 75,00
52 Location journée -
90,87
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